MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII F
EMITOWANYCH PRZEZ:
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W TORUNIU

(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka

pod firma:

Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru

Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgca
numer REGON 368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.375.000,00 zt (dalej zwana:

,Emitentem”).

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

DEFINICIE

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjna

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»Bank” oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Budlex sp. z 0.0.” oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka
Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000622919, REGON:
364702065, NIP: 5252662482, o kapitale zaktadowym 6.503.650,00 zt;

»Budlex NP4 Sp. z 0.0.” oznacza spétke Budlex NP4 sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000974599, REGON: 522182540, NIP: 8792739698, o
kapitale zaktadowym 5.000,00 zt;

,Budlex Enklawa sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy
ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000511095, REGON: 385889216, NIP: 8792721190, o
kapitale zaktadowym 5.000,00 zt, w ktérej Emitent posrednio posiada 65% udziatow;

»Budlex Enklawa Il sp. z 0.0.” oznacza spdtke Budlex Enklawa Il sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu
przy ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000878650, REGON: 387968233, NIP: 8792728370, o
kapitale zaktadowym 10.000,00 zt;

»Budlex Zaswiat sp. z 0.0.” oznacza spétke Budlex Zaswiat sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy
ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000790852, REGON: 383632170, NIP: 8792713612, o
kapitale zaktadowym 5.000,00 zt
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1.9.
1.10.

1.11.

1.12.
1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.
1.18.
1.19.
1.20.

1.21.

1.22.
1.23.

1.24.

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6 Warunkéw Emisji;
»Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

»Dozwolone Finansowanie” oznacza pozyczki :

(i) udzielone do Budlex sp. z 0.0. przez podmioty wchodzgce w sktad Grupy Emitenta oraz;

(ii) udzielone przez Budlex Zaswiat sp. z 0.0. do udziatowcéw Budlex Zaswiat sp. z 0.0. ze
Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy lokali wybudowanych w ramach Projektu Enklawa.
,Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;
»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢
operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci Swiadczen
z tytutu Obligacji, z wyjatkiem (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzie Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) potgczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

»Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania
zgodnie z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych
w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym

Emitenta lub pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;
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1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.
1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.
1.38.

1.39.

1.40.

»KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020
r. poz. 1740 ze zm.);

»,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 1805 zez zm.);

»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne
i opfaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza 6,00 punktéw procentowych;

»Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwnga aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligaciji;
»Nieruchomos¢” oznacza dziatke o numerze 97 w obrebie ewidencyjnym 0486 dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta BY1B/00008526/6, na ktorej bedzie realizowany Projekt
Gajowa;

,,Obligacje serii D” oznacza obligacje serii D wyemitowane przez Emitenta, otgcznej wartosci
nominalnej 17.097.000 (stownie: siedemnascie miliondw dziewiec¢dziesigt siedem tysiecy) ztotych,
ktorych na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek przypada w dniu
26 kwietnia 2024 r.;

»Obligacje serii E” oznacza obligacje serii E wyemitowane przez Emitenta, otgcznej wartosci
nominalnej 1.302.000 (stownie: jeden milion trzysta dwa tysigce) ztotych, ktorych na dzien sporzadzenia
Warunkéw Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek przypada w dniu 26 kwietnia 2024 r.;
»Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych,
na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku;

»Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 18 Warunkéw
Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
»Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot bedacy jednostka zalezng w rozumieniu Ustawy
o Rachunkowosci lub jednostke, nad ktdrg Emitent sprawuje wspdtkontrole w wymiarze nie

mniejszym niz wszyscy pozostali wspdlnicy/udziatowcy tej jednostki tgcznie, przy czym
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1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.
1.51.

1.52.

zdolnos¢ powotywania przez Emitenta wiekszosci cztonkdw organu nadzoru w jednostce nie
stanowi samodzielnie przestanki wystarczajgcej do uznania, ze Emitent sprawuje nad jednostka
kontrole;

»Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone
w pkt 14.5 Warunkow Emisji;

»Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca
na prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdéw, robét zwigzanych z budowg obiektow inzynierii lgdowe] i wodnej,
robot budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek,
wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej
z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury,
w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych,
dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych;

»Pozyczka” oznacza pozyczki, ktére zostang udzielone po Dniu Emisji przez Emitenta do Budlex
NP4 sp. z 0.0. celem nabycia Nieruchomosci oraz uzupetnienia wktadu wtasnego dla realizacji
Projektu Gajowa;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 243 ze zm.);

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.
U.z2020r. poz. 1228);

»Projekt Bemowo” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez spétke Residential Capitol
Projects sp. z o.0., zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Warszawie przy ul. Marynin,
polegajgcy na budowie ok. 160 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 8 100 mkw;
»Projekt Enklawa” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez spétke Budlex Enklawa sp.
z 0.0. oraz Budlex Enklawa Il sp. z 0.0., zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy
ul. Zaswiat, polegajgcy na budowie ok. 370 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 18 500
mkw.;

»Projekt Gajowa” oznacza projekt mieszkaniowy, ktéry bedzie realizowany przez Budlex NP4
Sp z 0.0., spotke zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Gajowej nr 18
polegajgcy na budowie ok. 256 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 14 801
mkw.

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 31 1140 1977 0000 2289 6700
1001;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
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1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje

przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych

i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»Residential Capitol Projects sp. z 0.0.” oznacza spotke Residential Capitol Projects sp. z 0.0.z

siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, wpisang do Rejestru

Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS 0000519945, REGON: 147372472, NIP: 9512382357, o kapitale zaktadowym

25.000,00 zt, w ktérej Emitent na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji podsiada 100 %

udziatow;

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany

w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na

rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréw

Wartosciowych S.A. lub jej nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowane Kapitalty Wtfasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu

zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat

ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim,

rocznym lub pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza sporzadzone zgodnie z odpowiednimi standardami

rachunkowosci odpowiednio:

1.58.1.roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy
Emitenta) wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta w terminie do konca
drugiego kwartatu,

1.58.2. pétroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy
Emitenta) sporzgdzane w terminie do konca trzeciego kwartatu,

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 18.7.1 Warunkdéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowsg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem

www.budlex.pl lub inng, ktéra jg zastapi;

»Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego

Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1805 ze zm.);

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U.

22022 r. poz. 454 ze zm.);
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1.65. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

1.66. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz

o spotkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 2080 ze zm.);

1.67. ,Ustawa o Rachunkowos$ci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci

(t.j.: Dz.U.z 2021 r. poz. 217 ze zm.);

1.68. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw warto$ciowych, skryptéw
dtuznych lub innych tym podobnych instrumentdw;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu
finansowego lub kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntéw;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci
zbywanych bez regresu do zbywcy);

() wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed
wahaniami stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép
procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana
bedzie tylko ich wartos¢ rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczenn zwrotnych lub regresowych w zwigzku
zgwarancjg, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja zabezpieczajgca
wykonanie umowy, akredytywg zabezpieczajacg lub dokumentowg lub dowolnym
innym instrumentem wystawionym przez bank lub instytucje finansowg;

(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one ptatne
po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos¢
odroczona:

(i) stanowi gtdwnie sposdb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania

nabycia lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi;

oraz
(ii) ma zostac zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed

stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktérej
mowa w punktach (a) do (g) powyzej;
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1.69. ,Zgromadzenie Wspdlnikdw” oznacza zgromadzenie wspdlnikdw Emitenta;

1.70. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

1.71. ,Zwrot VAT” oznacza kwote otrzymang przez Budlex NP4 Sp. z 0.0. z tytutu zwrotu podatku
VAT naliczonego w zwigzku z nabyciem przed ten podmiot Nieruchomosci przeznaczonej na
realizacje Projektu Gajowa.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartoSciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza
i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych
w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

2.2. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje
w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. uchwaty Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 4 maja 2022 r. w sprawie emisji
obligacji serii F,

3.1.3. Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 4 maja2022 r.

W sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii F.

4, SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg F.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I

5.1. Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone

na udzielenie pozyczki do Budlex NP4 sp. z 0.0. w celu sfinansowania zakupu Nieruchomosci,
na ktdrej planowana jest realizacja projektu Projekt Gajowa.

5.2. Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1. zostang wpfacone przez Firme Inwestycyjng na Rachunek
Emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISII

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych.

8. PROG EMISJI
8.1. Prég emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
9. TRYB EMISJI
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9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3
ust. 1la Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum
informacyjnego.

9.2. Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze zostac ztozone w postaci elektronicznej.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA
Obligacje s3 emitowane jako papiery wartoSciowe niezabezpieczone.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 17 Warunkdéw Emisji oraz
12.1.2. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 18 Warunkow Emis;ji.

12.2. Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACJI

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 25 maja 2025 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

13.2.  Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 17 Warunkdéw Emisji,
w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub
13.2.2. na zadanie Emitenta lub

13.2.3. w wyniku Amortyzacji, lub

13.2.4. w wyniku Obowigzkowego Wykupu.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczes$niejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;
13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Ilub

przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi,
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13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Z7gdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez

Obligatariusza naadres Emitenta i podmiotu prowadzgacego Rachunek Papieréw

Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedga zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo 7gdaé przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania

wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadaé wykupu Obligacji.

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy

Weczesdniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgadaé wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic

o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 20.3 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,

w ktéorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego

Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi

przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania,

chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego
skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach

Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci
Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
(a) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych

decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w facznej kwocie przekraczajacej
10% (dziesie¢ procent) Kapitatdw Wiasnych, przy czym Zgromadzenie

Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub
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(b) Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub
(c) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosi
taki zamiar.
14.5.3. Zgody, licencje, zezwolenia
Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.
14.5.4. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
(a) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;
(b) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzain bedzie prowadzit negocjacje
z ogotem swoich wierzycieli.
14.5.5. Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktorych tgczna
wartos¢ jednostkowo lub facznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10%
Skonsolidowanego Kapitatu Wfasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku
do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta).
14.5.6. Zadtuzenie Finansowe
Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tacznej kwocie
przekraczajgcej réwnowartos¢ 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych, nie zostanie
sptacone w terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w powyzej wskazanej wartosci w sposdb prawnie skuteczny zostato
postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczes$niejszej sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego
w dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzania) i stan wymagalnosci
nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych
z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty)
a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia
w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat
zaptaty takich naleznosci postawionych w powyzej sposéb w stan wymagalnosci
w terminie;
14.5.7. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta
Za wyjatkiem Dozwolonego Finansowania, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy

Emitenta:
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(a) udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajacej facznie 5% kapitatéw wtasnych podmiotowi trzeciemu, tj. nie
nalezgcemu do Grupy Emitenta, za wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek
udzielanych podmiotowi trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy
lub inwestora zastepczego w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich;

(b) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza
Grupy Emitenta w wysokosci przekraczajacej tgcznie 3% (trzy procent) kapitatow
wtasnych lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktdregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza
Grupy Emitenta, za wyjatkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez
inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje
dobrego wykonania robot budowlanych, gwarancje na rzecz podwykonawcéw);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitdw bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni

od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

14.5.8. Transfery pieniezne z podmiotu Budlex NP4

(i) Majace miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej, przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:

(a) podjecie przez zgromadzenie wspdlnikéw Budlex NP4 sp. z 0.0. uchwaty w sprawie
podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub

(b) wyptacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Budlex NP4 sp. z o0.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

(c) umorzenie udziatéw w Budlex NP4 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie sSrodkéw pienieznych wspoélnikowi Budlex NP4 sp. z
0.0. W sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a)
- (c) Warunkoéw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

(e) udzielnie przez Budlex NP4 sp. z o.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek
finansowania o charakterze dtuznym, lub

(f) dokonanie przez Budlex NP4 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z
realizacjg Projektu Gajowa;

(ii) z zastrzezeniem, ze powyzsze punkty i) a-f nie dotyczg Srodkow pienieznych, ktére
Budlex NP4 sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji
oraz z zastrzezeniem pkt. 14.5.12 (ii) ponizej.

14.5.9. Sptata Pozyczki
Budlex NP4 Sp. z o.0. dokona jakiejkolwiek wpfaty na rachunek Emitenta tytutem

sptaty Pozyczki, a otrzymanych w ten sposdb srodkéw pienieznych Emitent nie

—
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przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy sptaty Pozyczki w kwocie stanowigcej warto$¢ otrzymanego Zwrotu VAT.
14.5.10. Transfery pieniezne z podmiotu Residential Capitol Projects sp. z 0.0
(i) Majace miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej, przed dniem w
ktérym faczna wartos¢ nominalna istniejgcych Obligacji bedzie nie wyzsza ich 80%
jej pierwotnej wartosci nominalnej:
(a) podjecie przez zgromadzenie wspdlnikdw Residential Capitol Projects sp. z 0.0
uchwaty w sprawie podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub
(b) wyptacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Residential Capitol Projects sp. z 0.0
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
(c) umorzenie udziatdbw w Residential Capitol Projects sp. z 0.0 za
wynagrodzeniem, lub
(d) jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieznych wspdlnikowi Residential
Capitol Projects sp. z 0.0 w sposéb o zblizonym skutku ekonomicznym do
zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c) Warunkéw Emisji (poza przypadkami
opisanymi w Warunkach Emisji), lub
(e) udzielnie przez Residential Capitol Projects sp. z 0.0 innemu podmiotowi
jakiegokolwiek finansowania o charakterze dtuznym, lub
(f) dokonanie przez Residential Capitol Projects sp. z 0.0 nabycia ustugi lub
aktywa, niezwigzanych z realizacjg Projektu Residential Capitol Projects sp. z
0.0
(ii) z zastrzezeniem, ze powyzsze punkty i) a-f nie dotyczg srodkéw pienieznych, ktore
Residential Capitol Projects sp. z 0.0 przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na
wykup Obligacji serii D Emitenta lub Obligacji serii E Emitenta lub Obligacji
14.5.11. Sptata pozyczki przez Residential Capitol Projects sp. z 0.0.
Przed dniem, w ktérym taczna wartos¢ nominalna istniejgcych Obligacji bedzie nie
wyzsza niz 80% ich pierwotnej wartosci nominalnej Residential Capitol Projects sp. z
o0.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem sptaty
pozyczki/pozyczek otrzymanych od Emitenta, a otrzymanych w ten sposéb $rodkéw
pienieznych Emitent nie przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji
serii D Emitenta lub Obligacji serii E Emitenta lub Obligacji;
14.5.12. Utrata kontroli
(i) Budlex NP4 sp. z o0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat
Emitenta w kapitale Budlex NP4 sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.
(ii) Residential Capitol Projects sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub
posredni udziat Emitenta w kapitale Residential Capital Projects sp. z 0.0. spadnie
ponizej 51%.

14.5.13. Obciazenie nieruchomosci
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(i) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody
Obligatariuszy, ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na Nieruchomosci, na
zabezpieczenie zobowigzan, z wytaczeniem zabezpieczenn kredytéw bankowych
udzielonych na potrzeby realizacji Projektu Gajowa.

(ii) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody
Obligatariuszy, ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosciach, na
ktorych bedzie realizowany Projekt Bemowo, na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytgczeniem zabezpieczen kredytéw bankowych udzielonych na potrzeby
realizacji Projektu Bemowo.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji

lub kilku transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy

Emitenta, jakgkolwiek czescia swojego majatku o wartosci odpowiadajacej

co najmniej 2% (dwa procent) Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych Grupy

Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych, na niekorzysé¢ Emitenta lub podmiotu

z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym,

i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci

rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami)

o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub

transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem

finansowania dla dziatalnos$ci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta

zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta

zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym

Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych

rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji

Nabycia, w tym w Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,

na moment, w ktdrym zostato ztozone.

Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania

informacji zgodnie z pkt 20 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete

w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:
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(a) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania
lub uniemozliwit w inny sposdb zwotanie Iubodbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub
(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.
15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslone]j przez siebie liczby Obligacji,

w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy, na

nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzied Roboczy, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktory przypada nie
wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu;

15.1.3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1.4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszy nie przystuguje
premia;

15.1.5. Woczesniejszy wykup moze réwniez zostacé zrealizowany poprzez obnizenie wartosci
nominalnej Obligacji.

16. AMORTYZACIA
16.1. Zzastrzezeniem pkt. 16.2 ponizej, Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu

Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”) w Dniu Ptatnosci Odsetek za:

16.1.1. VIIl Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej
Amortyzacji warto$¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 800 zt
(osiemset ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na dzierh wyptaty odsetek za
VIl Okres Odsetkowy wynosita 800 zt lub mniej.

16.1.2. X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej
Amortyzacji warto$¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 600 zt
(szes¢set ztotych) chyba ze warto$é nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za
X Okres Odsetkowy wynosita 600 zt lub mnie;j.

16.2. Emitent jest uprawiony do wczes$niejszego przeprowadzenia Obowigzkowej Amortyzacji niz w

Dniach Ptatnosci Odsetek wskazanych w pkt. 16.1 powyzej, pod warunkiem, ze:
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16.3.

16.4.

17.

17.1.

17.2.

17.3.
17.4.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

16.2.1. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do wczesniejszej
Obowigzkowej Amortyzacji, wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzienn Roboczy,
w ktédrym Emitent dokona Obowigzkowa Amortyzacje, tj. Dzien Wczes$niejszego
Wykupu;

16.2.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt. 16.2.1 powyziej moze
by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu)
Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do
wczesniejszej Obowigzkowej Amortyzacji.

Wyptata s$wiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej

Amortyzacji, odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

Obowigzkowy Wykup

Emitent zobowigzany jest do przedterminowego catosciowego wykupu Obligacji

(,Obowigzkowy Wykup”), w przypadku, gdy do dnia 30 wrzesnia 2022 r. Emitent lub Budlex

NP4 sp. z 0.0 nie dokona nabycia Nieruchomosci i nie przedstawi Firmie Inwestycyjnej umowy

przyrzeczonej nabycie Nieruchomosci. W ramach Obowigzkowego Wykupu Emitent

zobowigzany jest wykupi¢ wszystkie wyemitowane i nie umorzone Obligacje.

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu)

Dni Roboczych od dnia wskazanego w pkt. 17.1.

Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 18.

Wykup w ramach Obowigzkowego Wykupu nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

18.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

18.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

18.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

18.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

18.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:

a. Dnia Wykupu (fgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy

ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres

Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
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18.4.

18.5.

18.6.

gdzie:

Opr

LD

18.7.

(z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym

dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie

i konczg sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego
1.

L o N o U kW N

[
= ©

12.

Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji
25 sierpnia 2022
25 listopada 2022
25 lutego 2023
25 maja 2023
25 sierpnia 2023
25 listopada 2023
25 lutego 2024
25 maja 2024
25 sierpnia 2024
25 listopada 2024
25 lutego 2025

Pierwszy dziedn danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego

25 sierpnia 2022
25 listopada 2022
25 lutego 2023
25 maja 2023
25 sierpnia 2023
25 listopada 2023
25 lutego 2024
25 maja 2024
25 sierpnia 2024
25 listopada 2024
25 lutego 2025
25 maja 2025

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie

ze spetnieniem Swiadczern z Obligacji.

W tym ostatnim przypadku,

Obligacje beda

oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia

poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

Wysokos¢ Odsetek

18.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

- oznacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

O= N x Opr x (LD/365)

- oznacza Stope Procentows,

- oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji,

-oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci

grosza beda zaokraglone w gore).

Ustalanie Stopy Procentowe;j

18.7.1. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu

procentowego

wysoko$¢  oprocentowania

pozyczek na

polskim  rynku

miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
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i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi.

18.7.2. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktéorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzier Ustalenia Stopy
Procentowej”).

18.7.3. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
wowczas zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek
zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany wskaznikdéw referencyjnych, ktéry jest
dostepny jest na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej www.michaelstrom.pl.
Zmiana Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany
wskaznikow referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji Obligacji.

18.7.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

18.7.5. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajgcych
z Warunkéw Emisji Obligacji.

19.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

19.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

19.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

19.3. Ptfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

19.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

19.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen
pienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji
(w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustaliinne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktore ulegng zmianie.

19.6. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscia
Gtéwna.

20. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

20.1. Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom w dniu

sporzadzenia Sprawozdania Finansowe.
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20.2. Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej za zakoriczony
kwartat kalendarzowy, wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji, w ciggu 45
dni od zakoniczenia kwartatu.

20.3. Emitent zobowigzuje sie powiadomic¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w pkt. 13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkow Emisji, poprzez publikacje na
Stronie Internetowej.

21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
bedg sktadane poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
siedziby Emitenta.

22, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy
Obligacjach.

22.2. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz
zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

22.3. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowien Warunkdw Emisji. Zmiana Warunkow Emisji w sposdb okreslony w uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

22.4. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub
w Warszawie.

23. POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

23.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

23.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu
art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy

wobec Emitenta.
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23.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszerstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe;j
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac¢ w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w
terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej
Emitenta.

24. ZALACZNIKI

24.1. Wozér kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjne;j.

Test jednolity sporzagdzony w Warszawie, dnia 15 lipca 2022 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Podpis Signature Not Ve:ple

Dokument podpisany , plzez Matgorzata
Mellem
Data: 2022.07.15 13:47:34 CEST
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji serii F
Wz6r kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej — dotyczy tylko projektéw z Grupy

Emitenta, bedacych w realizacji lub w sprzedazy.

Projekt | | Projektll Projekt N

Liczba
podpisanych
umow

deweloperskich

Saldo kredytu

budowlanego

Srednia cena
netto (wliczajac
sprzedaz miejsc
postojowych i
komodrek) na m?
sprzedanej

PUM

Liczba
podpisanych
umoéw
przenoszacych

wtasnosé

Zaawansowanie

budowy (%)

Planowany
termin
zakonczenia

budowy

Planowane
rozpoczecie
podpisywania
umow
przenoszacych

wtasnosé
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